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AREA PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Edilizia Privata - Urbanistica
Tel. 0332 275.258-226-227 
urbanistica@comune.malnate.va.it
Il Responsabile: Daniela Galli
RELAZIONE DI CALCOLO E STIMA DELL’ONORARIO
per la redazione della variante generale al Piano di Governo del Territorio (PGT), unitamente alla verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS), oltre alla redazione del nuovo Regolamento Edilizio e relativo Allegato energetico
L’onorario da porre a base di offerta per le prestazioni professionali relative alla redazione della variante generale al PGT vigente del Comune di Malnate con relativa verifica di assoggettabilità alla VAS è stato determinato con riferimento agli onorari per la predisposizione di atti, ai sensi del D.M. 17.06.2016.
Acclarato che per l’area geografica di Varese il PIL per abitante, annualità 2020, corrisponda ad    €. 25.568,00 e che facendo riferimento alla categoria dell’opera “Territorio ed Urbanistica”, la destinazione funzionale “strumenti di pianificazione generale ed attuativa e di pianificazione di settore”, codice ID “U.03” prevede un grado di complessità G “1,00” e parametro base pari ad “3,3540%”, si determina che il PIL rapportato al numero degli abitanti al 31.12.2020 (ab. 16.525) corrisponde al costo della singola opera definito a corpo pari ad €. 424.211.200,00 ( comprensivo dell’incremento conseguente ai trasferimenti per “frontalieri”), importo che viene aggiornato con la quantificazione delle prestazioni consimili affidate nei comuni contigui.
Pertanto sulla scorta di quanto sopra si determina che il corrispettivo per la redazione della variante generale al P.G.T., viene stabilito in netti €. 82.085,67, secondo quanto disposto dal D.M. 17.06.2016, mentre per le altre prestazioni professionali richieste è stato utilizzato il "criterio discrezionale", attribuendo quale indicazione di massima per la prestazione professionale relativa  alla V.A.S. una percentuale rientrante nel 10% dell’importo totale e per il nuovo regolamento edilizio un’aliquota massima del 20% dell'intera prestazione per la redazione della Variante di P.G.T.  come di seguito riassunto;
	
	Descrizione sommaria della prestazione professionale:
	

	1
	 Pianificazione territoriale: Variante generale PGT
vigente  
	€.   82.085,67

	2
	Valutazione Ambientale Strategica

	      €.     8.000,00

	3
	Regolamento Edilizio  
	      €.  15.000,00

	4
	Allegato energetico     
	      €.    4.500,00

	
	 Sommano  importi al netto delle spese  
	     €. 109.585,67

	
	maggiorazione per spese ed oneri diversi nella misura del 20%  
	     €.   21.917,13

	
	Sommano importi netti per la prestazione professionale
	     €. 131.550,00

	
	    Oneri previdenziali nella misura del 4%

	     €.     5.252,00

	
	 I.V.A. 22% ed arrotondamenti

	     €.   30.098,64

	
	TOTALE 
	     €. 166.910,64


Considerato che le prestazioni da svolgere per la variante generale di PGT sono di seguito elencate a titolo esemplificativo e non esaustivo in quanto saranno specificate puntualmente nel disciplinare prestazionale:
· aggiornamento del Documento di Piano e conseguentemente del Piano dei Servizi, del Piano delle Regole e delle NTA;
· adeguamento degli atti costituenti variante del PGT ai confini comunali come concordato e richiesto dalla Provincia di Varese con nota data 21.09.2012 prot. n. 3597, finalizzato alla realizzazione di basi geografiche e cartografiche congruenti, come previsto dal Sistema Informativo Territoriale integrato;
· revisione delle norme di attuazione a seguito dell’intervenuta normativa in materia;
· aggiornamento e digitalizzazione degli elaborati cartografici che costituiscono il Piano stesso;
· recepimento della correzione cartografica conseguente all’accertamento di errori materiali;
· redazione del Regolamento Edilizio Comunale in recepimento della D.G.R. n. XI/695 del 24.10.2018 e s.m.i. e normativa di settore, con relativo allegato energetico conforme al Decreto Regionale n. 18546/2019, nonché particolare attenzione alle “definizioni tecniche uniformi”, contenente anche: 
a) criteri di indirizzo per la regolamentazione dell’arredo urbano; 
b) criteri di indirizzo per la localizzazione degli impianti pubblicitari;
c) classificazione degli edifici accessori ammissibili, con particolare riferimento alle diverse tipologie di ricoveri auto;
· nella coerenziazione con i regolamenti comunali del settore tecnico attualmente vigenti;
· partecipazione ad incontri con i tecnici, gli amministratori e parti interessati, formulazione relazioni, verbali di procedura e conferenze di servizio.
Le prestazioni da effettuarsi per la verifica di assoggettabilità alla VAS dovranno essere svolte nella fase preparatoria della variante generale e prima dell’adozione, in conformità a quanto  stabilito dalla D.G.R. 10.11.2010, n IX/761, della D.G.R. 22.12.2011, n. IX/2789 e della D.G.R. 25.07.2012, n. IX/3836 e ss mm.ii.;
Rilevato che l’Area Pianificazione del Territorio mette a disposizione la documentazione depositata presso l’Ufficio ponendosi quale elemento di coordinamento tra i professionisti che saranno individuati e quanti già operanti per le specifiche competenze.
Sulla scorta di quanto sopra riportato si porrà a base di gara il seguente importo netto di                €. 131.550,00 oltre 4% ed 22% I.V.A. per Variante generale P.G.T., la procedura VAS la redazione del Nuovo Regolamento edilizio ed aggiornamento dell’allegato energetico il tutto come meglio sopra indicato.
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